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Uéel a misto zakona €. 416/2009 Sb.

= ourychlenivystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury
a infrastruktury elektronickych komunikaci
= Siroké vyuziti na povolovaci procesy pfi pripraveé staveb
= postup v souvislosti s urychlenim vystavby (11. US 3951/12)
= nove (zakon ¢.169/2018 Sb.)
= predbéznadrzba
= vstupy na pozemek za tcelem méreni a prazkumu
= dorucovaniv rezimu stavebniho zakona

= koncentrace u krajskych aradu
= ukonceni uzivacich vztaha

" proocenovanipak § 3bs omezenym dopadem
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Casovy snimek 2018 (pfiloha zikona 416)

Mezitimni
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vyvlastnéni
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Ocenovaci prilezitosti

Vécna
Vykup bremena nad
10 000 K¢

Nahrady za
strpéni méreni
a pruzkumu

Vycisleni Gymy
najemce
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Cena podle stavby

Doprava

Ano: Ne: §3a+

prelozka DI §3b odst. 7
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Pravidla (§ 3b ZUV)

1. prava k pozemku nebo stavbé potrebna pro
uskutecnéni stavby dopravni infrastruktury (§ 3a)

2. cenuve vysi obvyklé ceny pozemku nebo stavby®

3. Ocenénise provede podle ocenovaciho predpisu'
(i¢inného ke dni odeslani navrhu kupni smlouvy

4. ...podlejejich skute€ného stavu a-a€etuuziti-ke dni
odeslani navrhu kupni smlouvy

5. ...pfitom se neprihlédne kjejich zhodnoceni nebo
znehodnoceni v souvislosti s tim, ze jsou uréeny k
uskutecnéni stavby dopravni infrastruktury.
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Zmeéna formulace (¢.169/2018 Sb.)

= Cilem tohoto pozménovaciho navrhu je odstranéni pochybnosti
pFi vykladu tohoto ustanoveni ze strany znalct pfi zpracovani
znaleckych posudku, ktefi ornou pidu vyuzivanou k
zemédeélskym aceliim nékdy ohodnocujijako stavebni pozemek,
atov pripadé, kdy je takovy pozemek urcen dzemnim
rozhodnutim k zastavbé liniovou stavbou, respektive kdy je
zahrnut v izemné planovaci dokumentaci jako pozemek k
moznému budoucimu zastavéni. Vécné nedochazi ke zméné
zplUsobu ocenovani, pouze se odstranuje nadbytecny a mnohdy
matouci pojem ,Ucelu uziti a nemovitosti se i nadale budou
ocenovat podle toho, jak jsou vyuzivany v okamziku, kdy je
ocenovani provadéno.
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Jesté jedno pravidlo

= §3bodst.2ZUVinfine
= Priocenénise rovnéz neprihlédne k navyseni obvyklé cenyjiného
pozemku nebo stavby koeficienty podle odstavce 1.
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Situace ¢. 1: ,pole za pole“
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Situace €. 1:,,chatka za chatku*
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Situace €. 2: ,,tvurci izemniho planu“

Plocha bydleni
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Metoda ,,pole za pole“: argumenty pro

= vlastnik pozemek nemuze sam zhodnotit

= kupni cena ma umoznit koupit si to, o co prichazi
= vysSi cena pozemku vytvari prostor pro spekulace
= nespravedlivé zvyhodnéniskupiny vlastnikt

= obtiZzné urcit obvyklou cenu pozemkd silnic

" historicka (Gprava do1938) azahranicni
argumentace
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Situace¢. 3:,,vlivna okoli“

Mésto nas obétuje, zni kvuli dalnici z
Dluhonic

PFerov - Obyvatelé jedné z nejklidnéjSich ¢asti Dluhonic se jen
téZce smifuji s tim, Ze by v t&sném sousedstvi jejich dom(
méla vést dalnice.

2.9.2016 SDILE]: n

JeZik: Objekt na pendrek

Podle predsedy vyboru mistni ¢asti v Dluhonicich Pavla JeZika je ale nutne

zohlednit, Ze stavba dalnice znehodnoti ceny pozemkd, které jsou v tésném
sousedstvi.

~Postavi se liniova stavba, ktera ma negativni vliv na okoli, a u té stoji dalsi
objekty. Jako mavnutim kouzelneého proutku se ale stanou neprodejnymi.
Skutecnost je takova, Ze takovy objekt je pro vlastniky na pendrek," soudi.
Mistni lidé navic nemaji jasnou predstavu, jaka bude nahrada za
sportovisté, ktere ma ustoupit stavbé.
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Jak posuzovat zhodnoceni?

Transportation (2016) 43:379-405 A
DOT 10.1007/s11116-015-9580-7 @{‘.nmmark

The effects of highway development on housing prices

Or Levkovich * Jan Rouwendal * Ramona van Marwijk

= Nelzenaopak prinlizet ke zhodnoceni ¢i znehodnoceni majetku
spojenym s navrzenym tcelem vyvlastnéni (nap¥. potencialni zmené
hodnoty v diisledku toho, Ze danou lokalitou povede rychlostni

komunikace). “[Velefa,]. In: Obcansky zakonik: komentar. Svazek 1. Wolters
Kluwer, s.125]
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Od zari 2018 navic

= novelizace zakonem ¢.169/2018 Sb.

= §3bodst. 6 ZUV: Postup podle odstavcii1azs lze
rozsifit i na pravo k pozemku nebo stavbé, které
neni nezbytné pro uskutecnéni stavby dopravni
infrastruktury, pokud by v dusledku prevodu prav
podle § 3a tento pozemek nebo stavbu nebylo
mozné uzivat vubec nebo jen s neprimérenymi
obtizemi.
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Situace¢. 4: ,,znehodnoceni domu*
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Situace €. 4: ,,znehodnoceni farmy*“
'?' / Zv / - "
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Znehodnoceni zbyvajicich pozemku

= vdusledku odnéti vlastnického prava
= #provedeni (celu

= .. VpFipade realizace ticelu vyvlastnéni se zhorsi uZivanijinych
jejich nemovitosti - "zhorseni kvality ovzdusi, zvysené hranice
hlucnosti a prasnosti, pokles realizacni ceny p¥ilehlych nemovitosti
Zalobcu vlivem blizkosti stavby komunikace.,, ... nejde o to, Ze by
Zalobci nemohli zbylé nemovitosti uzivat bez vyvlastnéného
pozemRku, nybrz o to, Ze v dusledku stavby ci provozu silnice by se
mohlo uzivani zbylych nemovitosti zhorsit. Z tohoto hlediska maji
ovsem zZalobci stejné pravni postavenijako kdokolivjing, kdo se citi

stavbou silnice ohrozen; § 4 odst. 3 VyvIZ jim ochranu neposkytuje.
= NS 22Cdo3138/2010
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Znehodnoceni zbyvajicich pozemku (2)

= Jiné“nahrady nez ty, které jsou uvedeny v ustanoveni § 10-14
zakona o vyvlastneni (napr. nahrada, ktera by eventuelnée
vzhikla, za znehodnoceni zbylé casti nevyvlastnénych
pozemkii), nejsou predmétem nahrady podle zakona o
vyvlastneéni.

= NS 21Cdo5247/2015

" §1039 OZ: Za omezeni vlastnického prava nebo
vyvlastnénivéci nalezi vlastnikovi plna nahrada
odpovidajici mire, vjaké byl jeho majetek témito
opatrenimi dotcen.

= v praxi se neaplikuje = fesi moderacni pravo soudu dle § 28 VyvlZ?
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Situace ¢. 5: ,pozemek na pendrek*

pozemky nelze objektivné vyuzivat pro zemédélskou vyrobu kvilijejich umisténi mezi
vodoteci a mostnim télesem, minimalni vymére a nevhodnému tvaru; pozemky maji malé
vymeéry, jsou Uzkého podélného tvaru, primklé k télesu silnice



