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Sedlacek,]. Standardizace zjisténi obvyklé ceny vécného bfemene pfi vystavbé pozemnich komunikaci. Brno: VUT, 2014, 5.163.
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DRUHY CEN SLUZEBNOSTI

= obvykla cena

= nenizavazné stanoven zpusob urceni ceny

= §270M: Obvykla cena vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim

= velké mnozstvi riznych postupt s riznymivysledky — literatura a
nékolik metodik: napf. Asociace znalcti a odhadct; Znalecky standard
VIl —Ocenlovani nemovitosti zpracovany USI VUT v Brné

= ZzjiSténa cena
= vypocetdle §16b ZOM

= komentar MF CR k oceriovani vécnych bremen -

http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/dane/ocenovani-
majetku/komentare

= zavazny zpUusob vypoctu


http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/dane/ocenovani-majetku/komentare
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SITUACEC.1:,NA ORNE PUDE*“

Obvyklé pachtovné je
2700 Ké/ha/rok




PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

SITUACEC.1:CENOVE UDAJE
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ZJISTENA CENA (§16b ZOM)

Rocni uzitek™ 0,27 K¢
Lze zjistit ze smlouvy? Ne
Na zivot opravnéného? Ne
Pocet let uzivani prava 5
Cena ham? 1,35 K¢

* obvyklé pachtovné zemédélské pady



PREHLIZENO?
= §16b odst.1 ZOM (znéniod 1. ledna 2014)

= Sluzebnosti se ocenuji vynosovym zptisobem na
zakladeé rocniho uzitku se zohlednenim miry
omezeni sluzebnosti ve vysi obvyklé ceny.
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10 000?

v rozsahu zFizeni prava odpovidajiciho vécnému bremeni spocivajicimu v pravu zFizeni sluzebnosti
inZzenyrské sité, umoznujicim umisténi, povoleni, realizaci a provozovani stavebniho objektu
SO 331 - Pitelozka kanalizace v km 132,060, v rozsahu 325 m?, tak jak je vymezeno v geometrickém
planu ¢. 845-13-141-1/2014 ze dne 12. 3. 2014, a opraviujici ke vstupu na predmétny pozemek
za ucelem zajisténi realizace, provozu a adrzby uvedené stavby SO 331.

podle § 74 odsl 4 pism. a) zakona o vyvlastnéni s odkazem na § 10 odst. 1 pism. b) zdkona o vyvlastnéni

I nahrady pro vyvlastiované manZzele pana
to ve vysi:

10 000 K¢

zaménovat pojmy ,,vécné bremeno" a ,, konkrétni pravo". Zatimco konkrétni prdvo v sobé zahrnuje pouze
jedno jediné opravnéni, vécné biemeno v sobé obvykle zahrnuje téchto prdav nékolik. Obdobné lze chdpat i
oblasti vystavby vodovodu a kanalizaci - napr. § 7 odst. 1 a 4 zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich. Na pripad vystavby odvodnovaciho kandlu destové kanalizace, lze dle vsech kritérii
aplikovat zobecnény pristup pro ocenéni ndhrady za zFizeni vécného biemene staveb vyvolanych stavbami
technické infrastruktury, a jelikoZ se jednd o prdvo, které oprdvneénému umoZnuje vykon cinnosti, pri
kterych neni moZno jednoznacné urcit cetnost vstupit ¢i vjezdit na pozemek, neni mozno specifikovat
osoby, které budou vstupovat ¢i neni mozZno specifikovat ¢i kvantifikovat techniku, kterd bude vjiZdet,

rovneZ nelze specifikovat druh a charakter oprav a tdrZeb. Jednd se o prdvo, jeho? rozsah a obsah nelze
urcit.
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OCENENI PRO OBEC

Zasah do pozemku nebo silnice Mérna Charakteristicka data KE za mér. jednotku
jednotka

Protlak a podvrt kfiZenim vozovky bm V mistni a Géelové komunikaci 250,

m’ Zfizeni startovaci a cilové jamy v mistni a 400,-

ucelové komunikaci
m? Zfizeni startovaci a cilové jamy v pozemku 200,
obce Bfeziny mimo silnici
Pfekop vozovky (v celé SiFi) pfipad V mistni a Géelové komunikaci 4.000,-
UloZeni do stavajici chranicky do 50 bm bm V pozemku obce Bfeziny 60,
nad 50 bm bm V pozemku obce Bfeziny 3.000,- + 30,-*

Do vozovky, zpevnéné krajnice, do 50 bm bm V mistni a ucelové komunikaci 300,-
odstavného pruhu nad 50 bm bm V mistni a Uéelové komunikaci 15.000,- + 150,-*
Do nezpevnéné krajnice, do 50 bm bm V mistni a déelové komunikaci 150,-
stfedniho déliciho pdsu nad 50 bm bm V mistni a Géelové komunikaci 7.500,- + 70,-*
Do pfikopu a silniéniho do 50 bm bm V mistni a Géelové komunikaci 60,-
pomocného pozemku nad 50 bm bm V mistni a U€elové komunikaci 3.000,- + 30,-*
Ostatni plocha (chodniky, zelend | do 50 bm bm V pozemku obce Breziny 100,-
plocha, mistni komunikace aj.) nad 50 bm bm V pozemku obce Bfeziny 5.000,- + 50,-*
Stavebni pozemky, zastavéna bm V pozemku obce Bfeziny -
plocha a nadvori }D
Zemeédélské a lesni pozemky bm V pozemku obce Bfeziny /100,
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VYPOCET DLE SPU

"= pozemek uzivanjako zemédélsky
= nenistavebni

= 4%zcenydle298/2014 Sb.
= 75,40 K¢

= sluzebnost na dobu neurcitou
= sluzebnostinrem

= ycetné ochranného pasma

" minimalnisazba

= ne/podnikani

Rocni uzitek 0,097
Pocet let X5
Cenazam? 0,49 K¢
Vyméra v m? 290

Cenasluzebnosti 530K¢

Cenasluzebnosti 3000K¢
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VYPOCET CEZ

Hiinsko-PoLicéka, veNkovNi VEDENT 110 kV
VYPOCET HODNOTY VECNEHO BREMENE

Vypocet nahrady za vécné bremeno-sluzebnost dle zak. 151/1997 Sb. -

_—— uréeny k n 7 hospoddisky R sdlsky S ;‘rf‘?”?" bo | Zemedéisia,
Pozembky €. Katastru savennt zastaveni ermuniace nevyuZity ostamt/ iy zemedelsky avennt Zii;ﬂ;:e ostatni
cena administrativni podle wyhl.£.199/2014 Sh. cena obwykld
Katastralni tzemi FREEEFRSESEEEEEE TEEEEE .
269 81 148 2 17 8 242 73 12
725358
ocenéni VB/1 m* 67 20 37 1 4 2 61 18 3
ETE=RT 80 24 53 1 10 5 72 22 8
R 662 411
ocenéni VB/1 m? 20 6 13 1 3 1 18 6 2
Siroky Dl 94 28 52 1 10 5 85 25 8
762 661
ocenéni VB/1 m? 24 7 13 1 3 1 21 6 2
oldFi u Policky a0 27 50 1 10 3 81 24 6
710091
ocenéni VB/L m* 23 7 13 1 3 1 20 6 2
- 08 29 45 1 10 3 88 26 6
eorrzo 25 7 11 1 3 22 7 2
ocenéni VB/1 m? 1

Vécné biremeno = (dle znal.posudku) x 5 % x 5 let (max.doba najmu pro
vypocet jednorazové nahrady z vécného biemene) = cena zaokrouhlena na celé koruny

x 0,05 x 5 =2 K¢&/m2 VB, x0,056x5=0,75=1KZ&/m2VB
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POROVNANIM

* nazakladé uzavrenych smluv:
= 31,58/5=6,32 KC/m?
= obecné vsak:
= obtizné zjistit podminky, za kterych bylo zrizeno
= casto nesrovnatelné pripady
= Casto mimoradné okolnosti trhu nebo osobni pomeéry
= ceniky obci = vyznamny cenotvirce = dolni mez?

= =V praxise tato metoda pouziva vyjimecné nebo
spiSe vubec



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

VYNOSOVE: VECNA RENTA

* Cenasluzebnosti = Uzitek/kapitalizacni sazba x 100

Kapitalizacni sazba (%) 2,42 %

Cena (K¢) za m? cca 11 K¢
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BEFOREAND AFTER

14
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JINA VYSE?

15
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NEKDY ANO ...

HLiNsko-PoLic¢ka, vENkOVNI VEDENT 110 kV
PLocHY VECNEHO BREMENE

Plochy viozené do
stozar + zakiad katastru nemovitosti
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NOVINKY Z PRAVA: DUSLEDKY?

" novela¢.169/2018 Sb.
= §3bodst.3zakona o urychleni

= Ziskavaji-li se potrebna prava podle § 3a smlouvou o
zFizeni, zmeéné nebo zruseni prava odpovidajiciho
vécnému bremenu nebo prava stavby, sjednava se
vyse iplaty ve vysi10 000 Kc. Nesouhlasi-li
vyvlastnovany s castkou podle predchozi vety, pouziji
se odstavce1a 2 primerene.
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SITUACEC. 2:,,ZASTAVITELNY POZEMEK*

S @

Stary Bohumif

Vefejna zelen

y b, =

/4 Plochasluzebnosti-—

37572
- "

1575/19

f / 1376/2) T o,
P \

18



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzi ta

NAHRADA ZA OMEZENI V OP

= ...pokud k tvrzenému snizeni hodnoty pozemku a k
podstatnému ztizenijeho vyuziti pro vystavbu mélo
dojit, stalo se tak na zakladé izemniho rozhodnuti o
umisteni stavby plynovodu; tim byla umisténa stavba
vysokotlakého plynovodu, k niz ze zakona nalezi
ochranné pasmo. Namitky proti umisténi stavby proto
mohli stézovatelé uplatnit pravé v izemnim rizeni o
umisteéni stavby plynovodu.

= 8As187/2016 - 51
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NS 22 Cdo1022/2014

= ..podle konkrétnich okolnosti pfipadu posoudit, zda po
vlastnikovi Ize jesté spravedlivé pozadovat, aby strpél omezeni
svého vlastnického prava bez nahrady, nebo zda je treba mu
priznat nahradu za omezeni vlastnického prava a to na zakladé
primé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny.

= .. nejednase pritom o otazkou skutkovou, nybrz pravni.

= ...zejménaje treba zohlednit, nakolik omezeni vlastnika ve
vyuzivanijeho pozemku skutecné omezuje, jak dlouho omezeni
trva, jaky byl dosavadni a do budoucna predpokladany zptisob
vyuziti zasazeného pozemku. Lze prihlédnout napriklad i k tomu,
za jakych podminek vlastnik pozemek nabyl a zda jiz vokamziku
nabyti omezeni existovalo.
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ILUSTRACE NEZAVISLOSTI NAROKU
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SITUACEC. 3:,USPORA NAKLADU*

(o ] Nl
Rozdil 30 metr '
Uspora 132 000 K¢




= §10 VyvlZ: Za vyvlastnéni nalezi vyvlasthovanému
nahrada ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu®, doslo-li k omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bfemene nebo

doslo-li k odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho
vécnému bfemenu

* nahrada se stanovi takovym zplsobem a v takové vysi,
aby odpovidala majetkové ijmé, ktera se u
vyvlastnovaného projevi v diusledku vyvlastnéni
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SKUTKOVA VS. PRAVNI OTAZKA

" urceni primérené kompenzace za restrikci
vlastnického prava podle ¢l. 11 odst. 4 Listiny
nepredstavuje otazku skutkovou, nybrz otazku
pravni, jejiz reSeni znalci nepfislusi, nebot pravni
posouzeni veci nalezi vyhradné soudu.

= 28 Cdo 5820/2016
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ODPOVIDA MAJETKOVE UJME?

Obec Neplachov, Neplachov 47, 373 65 Dolni Bukovsko, zastoupend spolecnosti Reditelstvi silnic
a dalnic CR, IC 65993390, Na Pankraci 546/56, 145 05 Praha 4, které ddle zastupuje
PRAGOPROJEKT a.s., IC 45272387, K Rysance 1668/16, 147 54 Praha 4,

(ddle jen "vyvlastnitel"), ktery se timto domah4 omezeni vlastnického prava k pozemku:
parc. €.1239/6 v katastralnim vzemi Neplachov, v rozsahu 8 m?

v rozsahu zfizeni pridva odpovidajictho vécnému biemeni, sluzebnosti inzenyrské sit€, opraviujici
vyvlastnitele k umistcni, realizaci a provozovani stavebniho objektu SO 421 — Osvétleni komunikace pro
p&si u Neplachova, tak jak je vymezeno v geometrickém plianu €. 338-101/2011 ze dne 6. 1. 2012.

IL.

podle § 24 odst. 4 pism. a) zdkona o vyvlastnéni s odkazem na § 10 odst. 1 pism. b) zdkona o vyvlastnéni
urcuje vysi nahrady pro vyvlastiiovaného, a to ve vysi:

32 K¢

slovy tficet dva korun ceskych.
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OCENENI SLUZEBNOSTI: VYVLASTNENI|
" nelze pouzedle §16b ZOM!

= vypocet na zakladé ro¢niho uzitku (!) = nevyjadri
majetkovou 4jmu

= poznamka pod ¢arou neni pravné zavazna

= pozadavkyjudikatury US a ESLP navztah k ,obvyklé“ cené

" praxe ani zakonodarce bohuzel tuto skutecnost
nerespektuje

= srov. napr. §104 odst. 3 zakona ¢.127/2005 Sb. po novele ¢.
194/2017 Sb. o opatrenich ke snizeni naklad na zavadéni
vysokorychlostnich siti elektronickych komunikaci
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