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Abstrakt

Prispivek se zabyva problematikou uspokojeni @eidych \&titelt dle zakona 328/1991 Sb.,
o konkursu a vyrovnani, v platnémeémnm, s blizS§im rozborem této problematiky gact, Zze
zéstavou je nemovitost. Mimo stavajici pravni Ugraiispivek nastiuje i zmeny v disledku
acinnosti nového fedpisu, tj. zakona 182/2006 Sb., o Upadku asapech jehoeSeni.
Zastavni pravo je€éasto vyuzivanym prosgdkem zajidini pohledavek, neloplni sokasre
zaji¥ovaci i uhrazovaci funkci. Jeho dalSi nespornouougln je pak i skutaost, Ze
v pfipadt prohlaSeni konkursu na dluznicky subjekt vykazzvySuje uspokojeni takto
zajiSeného fitele.
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Abstract

The contribution deals with the satisfaction of esa¥ creditors according the Act No.
328/1991 Coll., on bankruptcy and composition isecghat the security is constituted by

immovables.
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Pravni Uprava konkursnititzeni je dosud obsaZzena v za&kan 328/1991 Sb., o konkursu a
vyrovnani. Zakladnim figedpokladem k prohlaseni je upadek dluznika, a tb Wbdisledku
piedluzeni nebo insolvencec¢iitel pak mize podat navrh na prohlaseni konkursu, kdy musi
uvést okolnosti, které na&kuji tomu, Ze je dluznik v Upadku.fiPpodani navrhu musi
existovat minimala 2 \gfitelé se splatnymi pohledavkami. Navrh dale mukismt obdobné

formalni nalezitosti jako Zalobni navrh dle pozddasbcanského soudnihi@du.

K jiz prohlaSenému konkursu pakiitel mize gihlésit své pohledavky v rdmcidty uréené
soudem. Vyzva k podanitiplaSek je zviejnéna . |haty nag. v Obchodnim &stniku.
V piihlaSce ¥titel dale uvadi, zda je pohledavkéizmana pravomocnym rozhodnutim soudu,
rozhodim nalezem nebo ndtkym zapisem s dolozkou vykonatelnosttet dolozeni
piislusnych listin. Je-li pohledavka zafi8a zastavnim pravem, uvededfitel i tuto
skute&nost, kterou doloZifsluSnymi podklady. Z hlediskatbu Ihit pro proméeni a zanik
prav ma pitom piihlaSka pohledavky stejn&iaky, jako by bylo pravo uplatimo gimo u

soudul.

V piipac, Ze je dluznik v konkursu, nelzégedpokladat, Zze pohledavka bude uspokojena
v celé vysi. Rozdil mezi uznanou pohledavkou a ksjgmim z konkursni podstaty Ize ovSem

na zaklad pravomocného usneseni o zruSeni konkurgowtaodepsat.



Zastavni smlouva je upravena v § 552¢aniského zakoniku s odkazem na § 152 a
nasledujici. Podstatou zastavniho prava je Zajiiohledavky pro ipad, Ze odpovidajici
dluh nebude &as splgn stim, Ze vtomto ifpadt Ize dosahnout upokojeni z ¥yku
zperézeni zastavy. iedmetem zastavy rive byt téndt cokoliv, ale vZzdy je nutna pisemna
(z&stavni) smlouva. Zastavu Ize zgghna navrh zastavnihctitele ve véejné drazb nebo

soudnim prodejem zastavy.

Zastavni pravo tak plni dvoji funkci, a to jak Zégivaci, nebo vede dluznika ke spini
povinnosti splatit dluh, tak nahrazovaci, kdy ptdpad, Ze dluznik zavazek nesplini, dava
veéfiteli mozZnost uspokojit svou pohledavkuizgnetu zastavy.

Instituty zastavni pravo a zadrzovaci pravo Zajisi efiteli zvlastni narok tvii specifickou
¢ast v ptibéhu konkursnihdizeni. UzZiti &chto institufi je wfitel povinen doloZit v fihlaSce
pohledavky, a to &etné vySe pohledavky, na kterou se pravo vztahuje. kigieai jeho
pohledavky resp. jeffasti zajis¢né zastavnim pravem je pak uspokojeno v ramcéledého
uspokojeni, a to ze zp&reni edmétu zastavy. Dle aktu&nicinného zakona o konkursu a
vyrovnani je v od&dleném uspokojeni mozné uspokojit pohledavku azyde V0% z hodnoty
zperézené zastavy.ifpadny rozdil je pak uspokojovan jakeézba pohledavka. Opomenuti
uvedeni &chto skuténosti v gihlaSce ma za nasledek uspokojeni pohledavkygzundm
uspokojeni. Vzhledem ke skdtsti, Ze institut podzastavni pravo neni uved828& zakona
o konkursu a vyrovnani, neni mozné na jeho zékfa¥adovat odidlené uspokojeni. Mimo
tyto nepastjSi pripady se za odteného ¥fitele povaZuje i osoba, jejiz pohledavka je
zajisena:

. Omezenim fevodu nemovitosti,

. Prevodem prava podle § 533d@@mského zakoniku,

. Postoupenim pohledavky dle § 55&afiského zakoniku.

Vyznamné omezeni uvadi § 14 odst. 1 pism. f zakdk@ankursu a vyrovnani. Zanikaji prava
na oddlené uspokojeni, ktera se tykaji majetkuijgdito do podstaty aciitelé je ziskali
v poslednich dvou #sicich ged podanim navrhu na prohlaSeni konkursu anebocogand

tohoto navrhu.



V piipact omezeni fevodu nemovitosti mohlo byt toto sjednano pouz&1d2.1991, bylo
zruSeno zakonent. 509/1991 Sb. Jiz sjednanda omezemévpdu nemovitosti ustala

v platnosti.

Novou pravni Upravou je pak zakdnl82/2006 Sbh., o upadku aigobech jehdeSeni, jehoz
acinnost je od 1.7.2007. Jednim zeugphi feSeni Upadku je konkurs, kde je princip
oddleného ¥fitele zachovan, a to jako tzv. za§i§y wfitel (88 166 a 167). Vyraznym

rozdilem je zde zvySeni uspokojeni z&jdho ¥ritele, a to na minimakk 91% (8 298, neni-

li se zajiSénym fitelem dohodnuto jinak), coz dle naSeho nazorugedané odpovida
zamySlenému delu institutu, nebo veritelé Wwinili vesSkeré kroky k zajigni pohledavky a
neni tedy dvod kratit je v jejich oprawnych narocich z hlediska jakési formy spravedInosti

vaci vefitelim nezajis¢nym, jak se doposud choval zakon o konkursu a \naou

Zastavou mZe byt takova majetkova hodnota, kterd je oceréteprertzi a je volré

pievoditelna (v obanskopravnim smyslu), jedna se o:

» véci movité a nemovite, jez jsou &gobilé byt pednmetem vlastnictvigi jejich

soubory,
» veéci hromadne,
* byty nebo nebytové prostory ve vlastnictvi podllkearéac. 72/1994 Sb.,
» spoluvlastnické podily nateech nebo bytecti nebytovych prostorech,
* jina majetkova prava, pokud to jejich povaltgpusti,
* pohledavky,
» prednety pramyslového vlastnictvi,
 listinné¢i zaknihované cenné papiry, které jsdavmditelné na jiného,
* obchodni podily,
e podniky,
» vklady na @tech u pe#&znich Ustau.

V sowasné praxi je néastjSim pripadem vyuziti zastavniho prava jako institutu Zigfiho
postaveni ¥fitele v pgiipact prohlaSeni konkursu na dluznicky subjekt, a tedpvsim pro



zaji¥ovani Uvra a pijéek, kdy v gchto gipadech vyrazh prevazuje zastavni pravo vazané
na nemovitosti. Jedna se o0 bespezpisob zajistni, nebd hodnota nemovitosti je relatign

stala a objektivé zjistitelna. Vyznamnou vyhodou je pak i prokazadsit vlastnictvi,a to

evidenci v katastru nemovitosti. Zde je vhodnérazhit, Ze pipadni zastavni&titelé maji

piehled o majetku detrg jiz ztizenych zastavnich prav a jejich hodnotil®n do tohoto

pofadi je pak mozny pouze ojedia, a to *izenim soudcovského zastavniho prava

k nemovitostem, které je bez ohledudas vneseno jako prvni v fzali.

U nemovitosti zapisovanych do katastru nemovitagi$tavni pravo vznika vkladem, u
nemovitosti, jez fednetem evidence nejsou, zastavni pravo vznika zapidenmrejstiku

zastav vedenym Natskou komorolCR.

Z vySe uvedeného jasnvyplyva, Ze nemovitost jakoiednet zastavniho prava jéastym
jevem, jehoz vyhodnost se projevuje nejénbgzném vymahani pohledavek, tak i #gac
vstupu dluznického subjektu do konkursu. Zde sgepigeho vhodnost nejen z hlediska

setrvani zajiovaci funkcetohoto nastroje, na rozdil od jinych zé@sacich institui

(smluvni pokuta, urok z prodleni, apod.), které iipad prohldSeni konkrusu svou
zaji¥ovaci funkci ztraceji, ale_i z hlediska vySe usgekdoddleného (zaji&ného) itele.

Z hlediska jistoty vfitele o hodnotové stalosti a vlastnictviegmetu zastavy se pak

nemovitost jevi jako optimalni volba.
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