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Abstract in original language

Soustiedénim podkladi ze stavebnich firem a na zdklad¢ ,,Obchodnich
podminek The Red Book of FIDIC* Ize precizovat konkrétni rizika a chyby,
které se v souvislosti s témito podminkami vyskytuji v riznych etapach
stavebni zakazky — ve fazich nabidky, piipravy stavby, realizace stavby a
jsou prioritou ¢islo jedna pro cely realiza¢ni tym. Pohled je rozdilny ze
strany vy3Siho (generalniho) dodavatele stavby, tak i subdodavateli.
»Zvlastnich obchodnich podminkach® Uspotfadani tohoto seznamu ma
zasadni vliv na ekonomicky vyvoj zakazky (feSeni zménovych listi),
moznost posunu kone¢ného terminu a dalSich dilezitych aspekti smlouvy.

Key words in original language
Obchodni podminky; Reed Book FIDIC; stavebni zakazky; rizika; chyby;
dodavatel stavby; priorita dokumentd.

Abstract

By focusing the work of construction companies and on the "Terms and
Conditions of the FIDIC Red Book™ can elaborate specific risks and
mistakes, which, in connection with these terms and conditions found in
various stages of construction contracts - bid in phases, preparation of
construction, construction site, and are a priority number one for the entire
implementation team. View is different from the higher (general) contractor,
and subcontractors. The most important points is "Priority Document”,
which is covered by the "Special business conditions™ Organize this list has
a significant impact on economic development contracts (a solution of
change pads) to move the deadline and other important aspects of the
agreement.

Key words
Terms and conditions; Reed Book FIDIC; Construction contracts; Risks;
Bugs; Building Contractor; Priority documents.

BéZnou praxi se stavd, Ze soucasti smlouvy jsou ,,VSeobecné obchodni
podminky*. Vyuziti vSeobecnych ¢i jinych obchodnich podminek ve
smluvnim vztahu umoziiuje Obchodni zakonik (§253, zdkona ¢. 513/1991
Sb.) tak, ze uréitd ¢ast smlouvy muze byt jimi nahrazena. Diky tomu se
textace samotnych smluv zkréatila a odvolava se na tyto dokumenty.
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Obchodnimi podminkami ,,The Red Book of FIDIC, ,VSeobecnymi
obchodnimi podminkami pro zhotoveni stavby (vydano SIA — Radou pro
vystavbu a Hospodaiskou komorou CR)* a té s ,,V3eobecnymi obchodnimi
podminkami“ pracuji bézné velké spoleCnosti jako je STRABAG,
METROSTAV, HOCHTIEF, GEOSAN GROUP, SKANSKA, SSZ. atd.
Dokumenty uplatnuji i vi€i svym subdodavatelim.

,»Veobecné obchodni podminky* v sobé zahrnuji popis tkond a podminek
tykajicich se stavby a samotného smluvniho kontraktu. Zacinaji pfesnym
vysvétlenim:

- pojmi,

- systémem predavani dokumenti,

- uvadi se déle vyjasnéni priority dokumenti,

- povinnosti objednatele,

- povinnosti spravce stavby (dozor stavby, inZenyr stavby),
- povinnosti objednatele,

- zpusob realizace,

- zkousky a jejich odmitnuti,

- zahdjeni, zpozdéni a preruSeni praci,

- ptejimaci zkousky,

- prevzeti dila,

- fakturace,

- odpovédnost za vady,

- zmény a dodatky,

- cenadilaa plathy,

- odstoupeni od smlouvy ze strany objednatele,

- pferuseni nebo odstoupeni ze strany zhotovitele,
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- riziko a odpovédnost,
- pojisténi,

v v

- vysSi moc,

- naroky, spory a arbitraz.

FIDIC jsou ,,Obchodni podminky* uZivané v mezinarodni stavebni praxi.
Podminky FIDIC, vcetné jejich modifikovanych verzi, tak nalezi
K nejcastéji uzivanym podkladim na uzavirani smluv na dodavky
stavebnich praci ve svété. Obchodni podminky FIDIC jsou dnes uzivany a
rozsifeny rovnéz jako smluvni podminky ve vybérovych fizenich Svétové
banky a Evropské banky v celém znéni nebo v modifikované verzi. V nasi
republice se vyuZivaji podminky FIDIC pro zakazky spolufinancované
evropskou unii z programu ISPA, pro developerské projekty a byly taktéz
projednany a schvaleny pro zakazky Ministerstva dopravy CR, pro Statni
fond dopravni infrastruktury a Reditelstvi silnic a dalnic CR.

Dtivodem rozsifeni jedné smluvni praxe (ve formé FIDIC) prakticky po
celém svété, kdyz vkazdé zemi plati jiné zakonitosti, je predevSim
flexibilita a univerzalni pouZiti prakticky pro vSechny druhy stavebnich
praci a technologie, a to nezavisle na rozsahu praci, zpusobu dodavek
stavebnich praci (generalni dodavatel, smlouvy na subdodavky stavebnich
praci, fizeni projektd formou projektového managementu) a podilu mistnich

specifik.

Piivodni podminky dodavek FIDIC, ktery ma sekretariat v Lausanne ve
Svycarsku, jsou tak uZzivany rovndz pro prace malého rozsahu jako i pro
velké investi¢ni celky nebo projekty infrastruktury, dopravni systémy, cestni
stavitelstvi atd.

Problémem ,,Obchodnich podminek FIDIC* muze byt jiz jejich pieklad.
Oficialni verze anglického piekladu do Ceského jazyka totiz neexistuje.
V soucasnosti je k dispozici kromé zakladni anglické verze, verze arabska,
francouzska, Spané¢lskd, japonska a ruskd. I kdyz je preklad textu pro
dodavatele nespornou vyhodou, slovni spojeni nebo nékteré technické
terminy nejsou pfi projednavani smluv zcela srozumitelné. DoporucCuje se
proto pouzivat verzi vanglickém jazyce (origindlni verzi) a pieklad
pouzivat pouze pro kontrolu smluvniho textu. Anglicky pravni fad a
precedenc¢ni pravo, odbornd terminologie a dlouhé a ne vzdy srozumitelné
véty rovnéz neuleh¢i dodavateli praci se smluvnimi podklady. Pouziti jiného
pravniho tadu, je ale prakticky vylouceno. Vysledky soudnich sporu,
vedenych na zdkladé¢ ,,Obchodnich podminek FIDIC*, nejsou ale
zvefejiiovany, proto dodavatel nemiize vyuzit tento zdroj informaci ve sviij
prospéch.
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,Obchodni podminky FIDIC* a jejich prvni verze byla vydana v roce 1987
mezinarodni skupinou odbornika a instituci. V roce 1999 byla vytvoiena
verze Ctyf novych standardnich ,,Obchodnich podminek FIDIC*:

1. Obchodni podminky, které jsou doporucovany pro stavebni nebo
inzenyrské prace projektované objednatelem nebo jim poveéfenym spravcem
stavby (inZenyrem). Podle obvyklych zasad pro tento typ zakéazek zhotovitel
stavi dilo v souladu s projektem, ktery poskytne objednatel. Stavba vSak
muze také zahrnovat nékteré prvky stavebnich, strojnich, elektrickych
a/nebo konstrukénich praci, projektovanych zhotovitelem.

2. Obchodni podminky, které jsou doporucovany pro stavebni nebo
inZzenyrské prace projektované objednatelem nebo jim povéfenym spravcem
stavby (inZenyrem). Podle obvyklych zasad pro tento typ zakéazek zhotovitel
stavi dilo v souladu s projektem, ktery poskytne objednatel. Stavba vSak
muze také zahrnovat nékteré prvky stavebnich, strojnich, elektrickych
a/nebo konstruk¢énich praci, projektovanych zhotovitelem. Tato verze
obchodnich podminek je u nas nejvice pouzivanou a ve stavaiské praxi je
nazyvana Cervena kniha FIDIC (The Red Book of FIDIC).

3. Podminky zakazky pro projekty EPC/“na kli¢”, které jsou doporu¢ovany
v piipadé¢ kompletni dodavky napt. elektrarny, tovarny nebo podobného
zafizeni, nebo infrastrukturniho projektu nebo jiného rozvojového projektu,
kdy je pozadovan vyssi stupen jistoty za konecnou cenu a cas a tam, kde
zhotovitel piebira plnou zodpovédnost za projekt a provedeni stavby,
s nizSim zainteresovanim objednatele. Podle obvyklych zésad pro tento typ
zakazky, subjekt zajistuje veskeré inzenyrské prace, dodavky i stavbu (EPC
- Engineering, Procurement and Construction). Pifedava pln¢ vybavené
zafizeni ptipravené k provozu ("na klic").

4. Podminky jednoduchych zakéazek, které se doporucuji pro stavebni nebo
inzenyrské prace o relativné malé kapitalové hodnoté. V zavislosti na druhu
prace a okolnostech muze byt tato forma rovnéz vhodna pro kontrakty o
vétsi hodnoté€, zejména pro relativné jednoduchou nebo opakovanou praci
nebo pro praci, kterd trva kratce. Podle obvyklych zasad pro tento typ
zakdzky zhotovitel stavi dilo v souladu s projektem poskytnutym
objednatelem nebo jeho zastupcem (je-li jaky), ale tato forma muze byt
vhodna i pro zakazku, ktera zahrnuje nebo se zcela sklada i ze stavebnich,
strojnich, elektrickych a/nebo konstrukénich praci, projektovanych
zhotovitele.

Vyse uvedené ¢tyfi druhy ,,Obchodnich podminek, se vzdy skladaji
z ,VSeobecnych obchodnich podminek* a ,Zvlastnich obchodnich
podminek®. ,,Zvlastni obchodni podminky* upravuji ¢i rusi nékteré body a
odstavce. Timto se ziska dokument, ktery je piipraven pro konkrétni stavbu.

,»VSeobecné obchodni podminky pro zhotoveni stavby* vydané Radou
vystavby a Hospodaiskou komorou CR vroce 2007, pod zaStitou
,Ministerstva primyslu a obchodu CR* a ,,Ministerstva pro mistni rozvoj
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CR*, v souladu s ustanovenim §273 Obchodniho zakoniku. Tento dokument
se snazi standardizovat zakladni obchodni a navazujici pravni, organiza¢ni a
ekonomické vztahy Glastniki vystavby v CR. Jsou uréeny pro stavebni,
pfipadn€ souvisejici montdzni prace, jejichz projektovou dokumentaci
zabezpecCuje objednatel. Jejich pouziti je doporuceno nejen pro vztahy mezi
investorem a vy$Sim dodavatelem, ale taktéZ mezi vy$Sim dodavatel a jejich
zhotoviteli ¢ pod dodavateli. Ugelem jejich aplikace, by mélo byt
zjednoduseni smluvnich vztaht.

VSeobecné  obchodni  podminky HOCHTIEF CZ, STRABAG,
METROSTAYV, SKANSKA atd., jsou vytvofeny vramci jejich vnitro
legislativy a pouzivaji se hlavné ve vztahu vici jejim poddodavatelim.

Pii prostudovani ,,Obchodnych podminek The Red Book of FIDIC* a
,»Vseobecnych obchodnich podminek pro zhotoveni stavby“ - vydanych
Radou vystavby a Hospodaiskou komorou CR v roce 2007, Ize zjistit, Ze
oba tyto dokumenty si jsou hodné podobné a fesi:

- pravni
- organizaéni

- ekonomické

vztahy Gcastnikli vystavby. Rozdil mezi nimi je vtom, Ze ,,Obchodni
podminky FIDIC* jsou vice konkrétni a piisnéjsi.

S ,,0Obchodnimi podminkami The Red Book of FIDIC* se Ize ve stavebni
praxi setkat zcela bézné. Nasledné budou popsany zkusSenosti ziskané u Ctyt
staveb. TFi z nich byly spolufinancovany evropskou unii z programu ISPA -
Rozsifeni kanaliza¢niho systému mésta Ostravy — Stavba |. Kompletace
kanaliza¢nich sbérac¢u“, ,Nakladani s odpadnimi vodami a zasobovani
pitnou vodou Vregionu Jesenicka“, ,Novostavba vefejné splaskové
kanalizace a objektu COV v Kravaiich“ a jednu stavbu financovalo
Reditelstvi silnic a dalnic CR, — ,,Silnice 1/56 Ostrava — prodlouzena
Misteckd, I. stavba“.

Soustfedénim udaji z praxi a studiem ,,Obchodnich podminek The Red
Book of FIDIC* lze precizovat konkrétni rizika a chyby, které se
v souvislosti s témito podminkami vyskytuji v raznych etapach stavebni
zakazky — ve fazich nabidky, pfipravy stavby, realizace stavby a to
Z pohledu jak vyssiho dodavatele stavby tak 1 subdodavatelt.

Nabidka

Pii ptredkladani nabidky, ma dodavatel k dispozici ,,Obchodni podminky
FIDIC* a lehce rozezna, kterou ¢ast ,,VSeobecnych obchodnich podminek®
pozaduje investor zménit ve ,,Zvlastnich obchodnich podminkéach®.
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Vétsi rozsah ,,Zvlastnich obchodnich podminek® by mél dodavatele ihned
upozornit na mozna rizika projektu, i kdyz je n¢kdy tento rozsah odrazem
nejistoty nebo nedostatku zkuSenosti autora podminek, ktery s podminkami
nema dostatecnou praxi a chce se tak pojistit.

Pokud ,,VSeobecné podminky“ predstavuji pfiméfenou miru rizika,
z hlediska ceny, tak pro dodavatele predstavuje podstatné vyssi riziko text
,»ZVI&Stnich obchodnich podminek®. V praxi je dost pfipadi, kdy dodavatel
nezohledni pozadavky investora ve formé¢ ,Zvlastnich podminek*
v nabidkové cené. Obecné, ale plati, ze rozsah téchto podminek je
specificky a zavisi od jednotlivych pfipadii a neexistuje proto kriterium 0
jejich predepsaném nebo doporuc¢eném rozsahu.

Neznalost ,,Obchodnich podminek FIDIC* v praxi vede ¢asto k tomu, Ze
dodavatel ve vybérovém fizeni piipominkuje ,,VSeobecné obchodni
podminky*, pfipadné¢ méni a doplnuje jejich text. Rovnéz v ptipadé tzv.
vyjednavacich smluv piipousti investor diskusi pouze v rozsahu ,,Zvlastnich
obchodnich podminek®, a to pouze v omezeném rozsahu.

Stale vice jsou, ale vypisovana vyberova fizeni, kdy jsou dodavatelem
predkladany jiné typy smluv, v pfipadé kterych jsou jakékoliv pfipominky
dodavatele vylouceny. Tyto jsou oznaCovany v praxi jako tzv. tendrovaci
smlouvy, kdy pro vyberové fizeni plati zasada ,,take it or leave it* (vezmi to
nebo to nech lezet). I kdyz je vétSina investorti presvédcCena, ze se jedna o
nejlepsi zplisob vybérovych fizeni a ze uvedenym zplisobem vybérového
fizeni jsou vSechny problémy investora vyieSeny a cena dila nebude
navysena, v praxi je v tomto piipad¢ podavano nejvice claimi dodavateli.

Tento stav je dusledkem skute¢nosti, Ze rozsah podkladt ve vybérovém
fizeni neni vzdy jasny, jednoznac¢ny, pro dodavatele srozumitelny a
minimalné ,,Zvlastni obchodni podminky“ nejsou s dodavatelem
projednany.

Vyznam uzaviené smlouvy a jeji projedndni je na stran¢ investora
podcenovano a i kdyz vladne diktat zakaznika, v praxi tak roste rozsah
dodate¢nych pozadavktl dodavatele, podanych po uzavieni smlouvy. Pokud
je tak dodavatel nucen zahrnout v8echny nejasnosti a rizika do smlouvy
s investorem, jeho cena se tak zvySuje nad inosnou miru.

S ohledem na rozsah zna¢né rozdilnych smluvnich zavazk dodavatele
v porovnani snasi obchodni a stavebni praci se doporucuje kontrola
predlozenych ,,Obchodnich podminek FIDIC* v niZze uvedeném rozsahu.

Vypracovani rozboru investorem piedlozenych podminek, jejich vyklad a
stanoveni rizik projektu je tak prakticky nutnosti a vyrazné snizuje riziko
dodavatele z diivodu neznalosti téchto podminek. Kontrolu ptedlozenych
,Obchodni podminek FIDIC* se doporucuje provést minimalné¢ v tomto
rozsahu:
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- Ktera verze podminek FIDIC byla investorem ptfedlozena?
- Je definovan rozsah ,,Zvlastnich obchodnich podminek*?
- Je definovana nadfazenost podkladli a dokumentace?

- Jsou pifipominky dodavatele zohlednény ve schvalovacim dopise
investora (Letter of Acceptance)?

- Jake zaruky poZaduje investor?

- Jaké jsou rozhodujici pravomoci inZenyra na zakladé piedlozené
smlouvy?

- Jsou definovana rizika na stran¢ investora, v€etné ptisobeni vys§i moci?

Je nutné ptipojisténi dodavatele?

Dalsim faktorem pro ocenéni nabidky je taktéz doba pro odevzdani. S tim
souvisi zahrnuti rizik do ceny v ptehnané nebo nedostate¢né mite. Napiiklad
v ramci stavby ,,Nakladani s odpadnimi vodami a zasobovani pitnou vodou
Vv regionu Jesenicka® byl ¢as na podani nabidky 2 az 3 mésice. Tato stavba
Vv sobé zahrnovala realizaci 61 km kanalizace, 27 km vodovodu a
rekonstrukci Cistirny odpadnich vod. Skute¢né ocenit takto rozsahlé dilo
realn¢ s promitnutim viech moznych podminek (geologie, hladina podzemni
vody, naroc¢nost rekonstrukce cistirny odpadnich vod za provozu atd.) je
vV daném casovém horizontu nemozné.

K oblasti nabidek lze na zavér zduraznit, ze je kliCova kontrola téch
polozek, které nejsou pro investora uznatelné¢ vici dotacnim organizacim
napt. Program ISPA. Program ISPA rozezndva uznatelné a neuznatelné
naklady, které se striktné kontroluji a v tu chvili objednatel nedovoli jejich
prefakturaci ¢i zménu ceny z jakéhokoli ditvodu.

Mezi neuznatelné ndklady patii naptiklad:

- u provadéni inzenyrskych siti to je obnova povrchu komunikace $ir$i nez
Sitka ryhy dle projektové dokumentace a 0,3m na kazdou stranu od hrany
ryhy,

- kanalizaéni ¢i vodovodni pfipojky vyvedené za hranici pozemku,

- atd.
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Piiprava stavby

Pro pfipravu stavby je pouziti ,,Obchodnich podminek FIDIC* velice
dalezité. Z jeho textu si realizacni tym umi vypichnout body, které je
potifeba splnit pfed zahdjenim praci a v pribéhu realizace v¢. termina
odevzdéani. Jednd se o piedani stavenisté, odevzdani Programu, mésicni
zpravy, fakturace atd.

Jednou z dulezitych c¢asti je zminény Program. Jedna se o soubor
dokumenti, ktery se musi odevzdat ke kontrole do 28 dni od oznameni
zahgjeni praci Sprdvcem stavby zhotoviteli. Program obsahuje:
Harmonogram stavby, Finan¢ni harmonogram, Podrobny plan praci,
Technologické postupy, Systém zajisténi kvality, Kontrolni a zkusSebni plan,
Plan BOZP, PoZarni plan, Organogram stavby, Havarijni plan,
Protipovodiiovy plan. Program se v prubéhu stavby musi dopliiovat a ménit
dle potteby.

Realizace stavby

V této Casti zakazky, je znalost ,,Obchodnich podminek The Red Book of
FIDIC* prioritou ¢islo jedna pro cely realiza¢ni tym. Je to kli¢ovy material,
jehoz znalost se vyuzije jak vii¢i objednateli ¢i spravci stavby, tak viaci
subdodavatelim.

vvvvvv

,»ZVI&Stnich obchodnich podminkach“. V bodu ,,Priorita dokumentd* se
objevuji niZze uvedené dokumenty v rizném poiadi:

- VSeobecné obchodni podminky,

- Zvlastni obchodni podminky,

- Smlouva o dilo,

- Ocenény vykaz vymér,

- Technické specifikace,

- VSeobecné specifikace,

- Zadavaci projektova dokumentace,
- Formulaf nabidky,

- Ostatni dokumenty, které jsou soucasti smlouvy.

Uspotadani tohoto seznamu mé zasadni vliv na ekonomicky vyvoj zakéazky
(feSeni zménovych listll), moznost posunu kone¢ného terminu a dalSich



Dny prava — 2009 — Days of Law: the Conference Proceedings, 1. edition.
Brno : Masaryk University, 2009, ISBN 978-80-210-4990-1

dualezitych aspekti smlouvy. Pti jakémkoli feSeni zménovych listl se vzdy
postupuje podle ,,Priority dokumentt“, zda dany problém nebyl popsan ve
,»ZVI&Stnich obchodnich podminkéch*, Technické specifikaci, atd.

Ve vétsin€ pripadii je mozné najit prostor pro jednani, ktery tvlrci smlouvy
a smluvnich dokumentti nepodchytili a nebo si neuvédomili navaznosti na

,,Prioritu dokumenta“.

Pro nazornost lze uvést ptiklad ze stavby ,,Nakladani s odpadnimi vodami a
zasobovani pitnou vodou v regionu Jesenicka“ :

Priorita dokumentti je nastavena v nasledném potadi:

Smlouva a Memoranda 0 vyjasnéni smlouvy

- Oznémeni o udéleni

- Formulaf nabidky v¢. dodatku

- Zvlastni podminky

- VSeobecné podminky smlouvy

- Technickeé specifikace

- Projektova dokumentace (vykresy)

- Ocenény vykaz vymér (po aritmetickych opravach pokud jsou)

- Tabulky a Jakékoli jiné dokumenty tvotici ¢ast smlouvy

Na ¢asti stavby €. 2. Jesenik - Bukovice a taktéZ na stavbé ¢.3 Lipova Lazné
spravce komunikaci ,,Sprava silnic Olomouckého kraje* vydala rozhodnuti
0 ,,Zvlastnim wuzivani komunikace®, které bylo nutné pro provadéni
vykopovych praci na komunikacich. Rozhodnuti obsahovalo mimo jiné
rozsah findlni Gpravy komunikace a ten se diametralné liSil od vykazu
vymér, technickych specifikaci a projektové dokumentace. Ve vSech
smluvnich dokumentech byla popsana finalni obnova komunikace pouze v
jednom jizdnim pruhu, ale Sprava silnic Olomouckého kraje poZadovala
obnovu dvou jizdnich pruhti. Na zékladé¢ tohoto rozhodnuti byl vypracovan
zménovy list, ve kterém byly vycisleny veskeré vicendklady na obnovu
druhého jizdniho pruhu. Objednatel tento zménovy list nechtél uznat
z davodu, Ze veskera tyto rizika musi byt zohlednéna v cené - tak jak se pise
ve ,,VSeobecnych obchodnich podminkach®*. Dal§im, ale vefejné
nevyi¢enym diivodem bylo i to, Ze v danou chvili se jednalo o neuznatelny
néklad z hlediska dotaci z Programu ISPA. Programem ISPA byla akce
financovana z 70% ceny dila.
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Studiem dokumenti bylo zjisténo, Ze v dokumentech k Gzemnimu
rozhodnuti, pfedanych objednatelem (spravcem komunikace ,,Sprava silnic
Olomouckého kraje*) bylo poZzadovéana obnova komunikace v obou jizdnich
pruzich. Vzhledem k tomu, Ze tento druh dokumentu je zafazen v ,,Priorité
dokumenti* jako posledni ,,Tabulky a jakékoliv jiné dokumenty tvofici
soucast smlouvy*, jeho vaha je nejmensi.

Dodanim téchto diikazi objednateli, byl zménovy list v objemu cca 7 mil.
K¢ podepsan a objednatel si na tyto viceprace vyridil uvér z banky, protoze
mu néklady nebyly z divodu jejich neuznatelnosti uhrazeny z programu
ISPA.

DalSi z dulezitych a rizikovych bodi ,,VSeobecnych obchodnich podminek*
je kapitola ,,13 Zmény a dodatky*, kde je popsano, Ze veSkeré viceprace
musi zhotovitel zahdjit, i kdyz neni schvalen zménovy list. Staci, kdyz
spravce stavby da pokyn Kk provedeni viceprace. Tento systém je pro
zhotovitele velice nevyhodny. Zhotovitel mulze stihnout piedlozit
objednateli ke schvaleni zménovy list, tykajici se dané viceprace, ale jeho
schvaleni mnohdy trvé i nékolik mésict. Vse je v tu chvili potfeba na stavbé
dokumentovat zapisy do stavebnich denikli, provadét fadnou
fotodokumentaci, a pokud to povaha praci umoznuje (napf. zména geologie)
nechat si vystavit posudek od nezavislého autorizovaného inzenyra jako
podptrny dokument.

Subdodavatelé

Vyznamnou cCinnosti feSenou pii realizaci dila je problematika
subdodavatelskych smluv. Kladena otazka je, zda uzavirat se subdodavateli
smlouvu dle obchodniho zakoniku nebo na zakladé¢ ,,Obchodnich podminek
The Red Book of FIDIC*.

Smlouva na zaklad¢ ,,Obchodniho zakoniku® neni pro projekty vétsiho
rozsahu a komplexnéjsi projekty zdsadné dostacujici. I kdyz je projednani
smlouvy na zaklad¢ ,,Obchodniho zakoniku“ pro dodavatele jednodussi a
subdodavatel obvykle argumentuje mensSim rozsahem praci a mensi
odpovédnosti, nemize takova smlouva pokryt vSechna rizika, ktera pro
dodavatele vyplyvaji ze smluvnich ,,Obchodnich podminek FIDIC*.

V praxi to znamena, Ze pokud dodavatel stavby neuzavie identickou
smlouvu se subdodavatelem zptsobem back-to back-contract, t.j. takzvané
1:1, nemize na n&j pienést rizika, které pro né&j plynou z,VSeobecnych
obchodnich podminek® a ,,Zvlastnich obchodnich podminek” FIDIC na
zékladé smlouvy, kterou uzaviel sinvestorem. Za takova rizika pak
odpovidd dodavatel sam, nehledé¢ na to, ze v ptipadé vice subdodavateli
nartstd agenda, kde musi provézt porovnani rozdilnych smluvnich a
dodacich podminek, kterou piedstavuji na jedné strané ,,Obchodni
podminky FIDIC* a na druhé stran€ u nas uzivany ,,Obchodni zdkon* nebo
., Vseobecné obchodni podminky* vytvofené danou firmou.
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Uvedené plati rovnéz v pfipadé smluv na projektové prace, které
zabezpeCuje projektant pro generalniho dodavatele stavby, ktery provadi
prace na zaklad¢é smluvnich podminek FIDIC. Uzavieni smlouvy na zédkladé
,,Obchodniho zékona* nebo honorafového fadu CKA nebo CKAIT je drive
nebo pozdéji zdrojem nedorozuméni a rozpori mezi generalnim
dodavatelem a projektantem.

Zavér

Pii zhodnoceni ,,Obchodnich podminek The Red Book of FIDIC", lze
konstatovat, ze tyto podminky jsou pfi jejich ditkladné znalosti vyhodné pro
zhotovitele a i objednatele. Jejich vyuZiti pro velké a sloZité projekty je
dualezité, protoze jsou rozsahlé a jsou tak oSetfeny veskeré dilezité aspekty
smlouvy. Diiraz je tieba klast na potadi a prioritu dokumentt.

Je dulezité nenechat se odradit rozsahlosti a provazanosti téchto podminek.
Pii opakovaném pouziti se nalezne prostor pro manévrovani vi¢i smluvnim
partnerim®,
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