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Abstrakt v rodném jazyce

Prispivek se zabyva s¢éasnym a budoucim postavenim transferovych daninewdsn
systémuCeské republiky. Uvadi argumenty pro i proti navréweému zrudeni dardédické,
darg darovaci i datiz prevodu nemovitosti.
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Abstract

The article deals with the present state and vighftiture position of transfer taxes in the tax
system of the Czech Republic. Pro and con argunfentthe proposed dissolution of the
Inheritance tax, the Gift tax and the Real estatiesfer tax are mentioned.
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V posledni dob se ot ze strany Ministerstva finan€ieské republiky z&na nahlas hovit
o tom, zda maji v naSemigtavém systému své misto transferovéslandy da dedickd, da
darovaci a daz prevodu nemovitosti. Tyto debaty jeZesilily po fijeti zakona o stabilizaci
verejnych rozpeti,* kdy doslo k vyraznym Upravam vSee&chto ¥ dani.

Transferové dah byvaji zpravidla v d@ové teorii zéazovany mezi majetkové dgn
v posledni do® vSak dochazi k postupnému posunu ve vnimani gemsfch dani a jejich
klasifikovani do samostatné skupiny dani Zaiskopravnich Ukdn Davodem pro tento
posun je zrmna ve vnimani fgvodi majetku, kdy zakladnim ipdpokladem fevodu je
obcanskopravni ukon — Wffpac dédéni se jedna o ifjeti (neodmitnuti) &dictvi, u dag
darovaci je to darovani a u uplatnydeyndi nemovitosti jde o pisemhyravni kon, na
zaklad kterého dochazi ke zme vlastnictvi k nemovitosti.

Otazka, zda transferové dajako celek, pip. zda pouze konkrétni slarusit nebo ponechat

je zn&né slozita, jedna se ale spiSe o politické négne rozhodnuti — pro ponechani i pro
zruSeni je mozné nalézt mnohodvdda, jak jiz bylo ukazéno ip opakovanych navrzich na

zruSeni celého zakona v Poslaneckérsvns Parlamenti’eské republiky.

Jako divod pro zruSeni d@se opakovahuvadi, Ze se jedna o zda jiZ jednou zdaéného
majetku — zde je ale nutné poukazat na fakt, z® tdivoji zdasni" neni v naSem pravnim
fadu zakazano, déale Ze se nejedna o &damajetku, ale o zd&ni pravniho Ukonu, na

! 7&kong. 261/2007 Sb., o stabilizaciienych rozpeti.
2 § 46 zakona. 40/1964 Sb., alansky zakonik, ve Zni pozdjSich znén a dopik.



zaklad kterého je vlastnictvi daného majetkieyadino na nabyvatele a dale také na situaci,
kdy i u jinych dani se dvoji zdani vyskytuje. Fikladem zde nze byt zda#ni zisku
pravnickych osob, kdy naslegéirrozdlované dividendy jsou fpdnétem daw z prijmu
fyzickych osob. Sotasré je nutné upozornit, Ze princip dvojiho zdah neni Spatny sam
0 sol&, rozhodujici v tomto ohledu je celkovéndaé zatizeni.

Dare z pevodu majetku (zejména iladédicka a da darovaci) zatuji nahodilé

a ne@gekavané fijmy. Tyto ned@ekavané fjmy nabyvatel ziskava bez vlastnihticmeni

a vlastniho Usili. Pokud tedy stat ziskavaeédartakovychto nahodilychipmut, nemusi jiz

tolik zdanovat mzdyei jiné druhy pravidelnychiflimu. Lze se #ejmé shodnout na tom, Ze je
pro poplatniky UnosijSi zaplatit z nahodilého fjpmu ponerné vySSi majetkovou da

vyménou za to, Ze z pravidelnéhéijmu zaplati nizSi daz prijmi. Neni vSakieba zastirat,
Ze takovéto oiivodnsni je skuténg teoretické®

VSechny ti transferové dahmaji smysl vyhraddv situaci, kdy budou existovat dohromady.
Pfi neexistenci jen jediné z nich bude diky tomu daet k obchazeni zakona (hapii
neexistenci dahdarovaci budou lidé rajl nemovitosti ,,darovat" a protipsni jako zakladni
predpoklad uplaténi pravni Upravy danz prevodu nemovitosti budieSeno jinymi cestami
apod.). V sotiasné dob je smysl ¥&hto dani naruSen rozsahlym osvobozenigdémi

a darovani v ramci I. a Il. skupiny, kdy jiz nymag k obchazeni zakona mezilpuznymi
dochazigimz dochazi ke snizovani efektivity zaan

Zakladnimi divody pro ponechani zdam prevodi majetku jsou zejména vynoihto dani,
kdy kazdorgné inkaso transferovych dagini priblizné 1 % gijma statniho rozpitu (cca
8 mld. K¢ v poslednich letech) s jasnotepahou vynosu u dérz prevodu nemovitosti.

Dan 1998|1999 2000| 2001| 2002| 2003| 2004{ 2005| 2006
Dan deédicka 0,15, 0,15 0,12 0,11 0,90 0,00 0j10 @10 0,12
Dan darovaci 043 041 041 048 0,60 0j65 (.82 0,560

Dan z p'evodu nemovitosti 568 6,27 544 5B3 7|17 8,026 9,A49| 7,78

Tabulka 1: Inkaso transferovych danCeské Republice v letech 1998 aZ 2006 v mif. K

Argumentem pouzivanym pro i proti existenci transfgch dani je efektivita zdani.
Ministerstvo financiCeské republiky zv@jnilo konkrétni procenta efektivity vgtu dani za
rok 2004, kde v porovnani s dsni z prijmu obstoji v tomto siru pouze da z prevodu
nemovitosti. VSechny ostatni dan dai darovaci a zejménadlaeédicka — maji velice vysoké
naklady na spraviétchto dani v porovnani s jejich inkasem.

Zastanci zruSeni transferovych dani prohlasujiziz&enim d&chto dani dojde k uSeni
nemalych prosedki na jejich vykr a pokud navic s@asré dojde ke zvySeni jinych dani,

3 Zdareni pifjma a majetku \Ceské republice. Vystup expertni skupiny. Dostupmémw.mfcr.cz.

* Informace ocinnosti daové spravy za rok 2004. Statni Zéaény (et za rok 2005. Statni z&ecny ket za
rok 2006. Dostupné na www.mfcr.cz.



nemusi dojit k vypadkn daiovych @ijmi. Na druhou stranu Ize ale tyto Udaje se stejnym

uspchem pouzit k obhajeni zvySeni vynosohto dani, aby se jejich efektivita vice blizila
efektivits vybsru ,velkych dani*

Dan administrativni naklady / inkaso dan
Dan dédicka 77,81 %

Dan darovaci 16,03 %

Dan z p'evodu nemovitosti 2,85 %

Tabulka 2: Efektivita vyru majetkovych dani v roce 2004

Pro zachovani d&nz prevodu nemovitosti sdc¢i také to, Zze vyjma Slovenské republiky je
tato da upravena ve vSech Evropskych statech, i kdyZ jeogajmeé jeji Uprava znéné
rozdilna (sazby od 1 do 24 %,m&& minima aZz do 80.000 EURizné stanoveni poplatnika
darg, komu plyne vyzek dag atd.). Samazjme lze nalézt jistou podobnost, kdygkteré
staty na pevody nemovitého majetku uvaluji idajiné maji registréni poplatky a jiné
kolkovneé.

Ministerstvo financiCeské republiky v ramci reformy liavého systémunavrhuje spokng

s innosti noveého zakona o danichigmu zrusSit zakon o daniedlické, dani darovaci a dani
z prevodu nemovitostia fjmy plynouci z &chto gevodi by se ndly stat gedmstem daw

z prijma.® Predpoklada se zachovariasového testu pro fipady prodeje nemovitosti
v podobné Upravjak je tomu v sokasném zakah

Podle nazoru autora tohotdigpivku neni, s ohledem na vySe uvedegadiu, navrhované
ieSeni — tedy zruSeni transferovych dani — tim sgravkrokem. Transferové darmy nmely
byt zachovany a spiSe nez o jejich zruSeni by lWlodné debatovat o jejich refoém
a komplexni novelizaci — #phledréni a vyjasgni divodi pro osvobozeni od danvyieseni
piipadu sminy nemovitosti meziit a vice subjekt, odstragni povinnosti platit poplatek za
vklad prava do katastru nemovitosti vigads, Ze je pevod gedmétem daw, vyjasréni
zdaiovani ¥cnych lfemen a v neposlediiad zavedeni witého daového minima, jehoz
vySe je otdzkou nastaveni efektivity zéiah Samostatnym problém je nazev dlamevodu
nemovitosti, kdy fedmétem zdagni jsou nejen fevody, ale i pechody vlastnictvi
k nemovitostem.

® http://www.zavedenieura.cz/cps/rde/xbcr/SID-2B6GA0O
479A2438/mfcr/Vystupni_material_expertni_skupinyf.pdf

® Zdareni pifjma a majetku \Ceské republice. Vystup expertni skupiny. Dostupmémw.mfcr.cz.
" Blize viz www.dane2010.cz.

8 zakon¢. 357/1992 Sb., o danidické, dani darovaci a dani rewodu nemovitosti, ve #ni pozdajich zngn
a predpidi.

® http://www.mfcr.cz/cps/rde/xchg/mfcr/xsl/vecny _zemzakona_dzp_44362.html.



Souwasre je nutné upozornit na skéteost, Ze da z prevodu nemovitosti fZe ztratit swj
smysl v okamziku, kdy vejde v platnost novycabsky zakonik (v ipackt, Ze v ramci
piipominkovéhorizeni nebo v rdmci legislativniho procesu nedojdezikene). Navrhovany
text zakona fedpoklada, Zze kipvodim vlastnictvi k nemovitostem bude dochéazet jiz na
zéklad pravniho Ukonu a nikoliv az okamzZikem vkladu pr&@ katastru nemovitosti.
V danou chvili nebude mozné efektévrspravovat tuto da a i vzhledem k judikaie
Ustavniho soudi® kdy neni povinnosti vlastnika zmu vlastnictvi zapsat do katastru
nemovitosti, bude vynos této gamzsi, nez naklady na jeji spravu.

Podle posledniho vyvoje se zd4, Ze transferové jitamaji své dny sgeny. Jedt ale zbyva
mnoho moznosti pro zvraceni tohoto vyvoje a zachiozdarni prevodi majetku v pravnim
fAdduCeské republiky.
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