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UVODEM

Soudcovské zastavni pravo ses@skoslovenského pravnitiédu vratilo po térr tricetileté
odmlce. Stalo se tak zakonem519/1991 Sb., kterym se &inosti od 1.1.1992 vyraZn
novelizoval olBansky soudnitad a po 1.1.1993 se tak stalo paraletouwasti ceského
pravnihotadu a slovenského pravnité@du. V bezprogedre predchazejicim obdobi nebylo
toto zastavni pravo regulovano, coz souviselo ddgim geziravym nahledem zékonodarce
na cely institut zastavniho prava (srov. § 49%. akoniku¢. 40/1964 Sb. viprodnim
zreéni). Dlouholeta absence soudcovského zastavniha p@dla k skterym pochybnostem
ohledrg jeho povahy a funkci. &teré nespravnérpdstavy o tomto zajidvacim prosedku
pietrvavaji i v sodasnosti.

1. PRAVNI UPRAVA V OB C. SOUDNIM RADU Z R. 1950

V podol exek&niho zastavniho prava byl analyzovany druh zastevpiava regulovan v 8
450 a nasl. ab soudnihofadu ¢. 142/1950 Sh. itom podle § 449 odst. 1 bylo mozno
exekuci na nemovité éei vykonat Zizenim exekéniho zastavniho prava nebo exékiu
drazbou. DalSi ustanoveni obsahovalacteté podminky pro #izeni exekaniho zastavniho
prava na nemovitostech zapsanych véewe knize (8 450 — 451) a na nemovitostech
nezapsanych ve igné knize (8 452 — 457). Pro dalSi avahy je vhodwést dikci dvou
ustanoveni ohledmemovitosti zapisovanych:

§ 450

(1) Na nemovité &ci zapsané ve vejné knize #idi se pro vymahatelnou pohledavku
exekwni zastavni pravo povolenim exekuce. Toto zastaravio se zapiSe doiegné knihy.

(2) Pro pohledavky, pro¢a bylo Zizeno exekéni zastavni pravo, Ize vést exekuci drazbou
piimo proti pozdjSimu nabyvateli nemovitédei, pokud je exekuce drazbou nemovitgiv
proti ému pripustna.

§451

(1) Exekuci Ize povolit, jen je-li prokdzano, Zemavita &c je ve vlastnictvi dluznika.

(2) Pro pa#adi exekdniho zastavniho prava k nemovitécivzapsané ve vejné knize je
rozhodna doba, kdy k exekuimu soudu doSel navrh naizeni exekdniho zastavniho

prava. DoSlo-li gkolik navrhi zaroveéy, maji zastavni prava stejnérpdi.

(3) Bylo-li pro vymahanou pohledavku jiztive Zizeno smluvni zastavni pravadi se
poradi exektniho zastavniho prava faalim tohoto smluvniho zastavniho prava.

Nasledr se existence exekmniho zastavniho prava projevilé poradi v ramci uspokojovani
pohledavek z podstaty.



2. PRAVNI UPRAVA V OB ¢. SOUDNIM RADU PO NOVELE Z R. 1991

Hektické obdobi fiprav zasadnich novel soukromopravniébdpigi, prip. novych zakof na
pocatku 90. let neumdaibvalo provedeni ikladnych legislativnich praci. Tato obecna
mysSlena se dotyka téz nové Upravy soudcovskehawdhb prava scinnosti od 1.1.1992.
Z jeji dikce je az filiS patrny inspiréni zdroj zpracovatél navrhu zak.¢c. 519/1991 Sb.
Soudcovskeé zastavni pravo bylo upraveno v § 33838b olt. soudnihoradu, tedy Wasti
VI., v ramci vykonu rozhodnuti. S jehdizenim rozhodnutim soudu dokonce ani riéjada
obecna uUprava vzniku zastavniho prava & aakoniku (srov. 8 151b odst. 1, podkhoz
zastavni pravo mohlo vzniknout na zaklgoisemné smlouvy, schvalenédické dohody
nebo ze zakona):

8 338a

(1) Soudcovské zastavni pravo na nemovitosti Z&zuje n&izenim vykonu rozhodnuti.
Ztizeni soudcovského zastavniho prava musi bytsarap do evidence nemovitosti podle
zvlastnich pedpigi.

(2) Pro pohledavky, proéd bylo #izeno soudcovské zastavni pravo, Ize vést vykon
rozhodnuti prodejem nemovitosttimo i proti pozdjSimu nabyvateli nemovitosti.

§ 338b

(1) Vykon rozhodnutiizzenim soudcovskeho zastavniho pravdenbyt nézen, jen je-li
prokazano, Ze nemovitost je ve vlastnictvi poehmo.

(2) Pro p#adi soudcovskeho zastavniho prava k nemovitostizieodujici doba, kdy k soudu
doSel navrh naizeni soudcovského zastavniho prava. Dosl@Hlik ndvrhi zéarova,
maji zastavni prava stejnéipdi.

(3) Bylo-li pro vymé&hanou pohledavku jiziwk Zizeno smluvni zéstavni praveidi se
poradi soudcovskeho zastavniho praveadom tohoto smluvniho zastavniho prava.

V navaznosti na postupné vyuZivani této moZznostieni zastavniho prava se projevily
nekteré jeji nedostatky (projevujici se map disledku nové evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitym &cem v katastru nemovitosti). Jedno z prvnich romhtid
v Ceské republice reagujicich na praktické obtize bylblikovano wasopise Soudni
judikatura ¢. 11/1997, str. 260 (NejvySSi soud, sp. zn. 3 Ciiah2/96): ,Redpoklad pro
naizeni vykon rozhodnutitizenim soudcovského zastavniho pravacsggici v tom, aby
bylo prokazéano, Ze nemovitost je ve vlastnictviippeho, soud posuzuje podle stavu, jaky tu
byl v den podani navrhu naifeeni tohoto vykonu rozhodnutirdpde-li po zahajentizeni

o vykon rozhodnuti vlastnické pravo z povinnéhojinau osobu, nebrani tato skatest
sama o sob vyhowni navrhu na ndzeni vykonu rozhodnuti fizenim soudcovského
zastavniho prava na denhou nemovitost." Rozhodovaci praxe Nejvy$Siho sgedv tomto
smeéru konzistentni (srov. usneseni ve&civsp. zn. 21 Cdo 1961/2000i usneseni ve &ci

sp. zn. 21 Cdo 182/2000). Posledni z uvedenych sesebylo publikovano ve Sbirce
rozhodnuti a stanovisek pod Rc 55/2001 a je poxmhué i snahou deSeni kolize dvou
probihajicichtizeni —fizeni o %izeni soudcovského zastavniho pravéizeni o vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti ve picspsoby odliSné od povinného. Nejvyssi
soud shrnul svoje zé&wy do casti pravni ¥ty stextem: ,Pevede-li povinny nemovitost
smluvre na jiného a vzniknou-li na zaklagravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu jeho



pravni &inky v dok pred podanim navrhu na iizeni tohoto vykonu rozhodnuti, je
predpoklad pro nidzeni vykonu rozhodnutitizenim soudcovského zastavniho prava na
nemovitostech spdvajici vtom, aby bylo prokadzano, Zze nemovitost vie vilastnictvi
povinného (8§ 338b odst. 1 ®F splren tehdy, dojde-li k zapisu vkladu vlastnického @rav
pro nabyvatele do katastru nemovitosti az po zah#&jgeni o vykon rozhodnuti.”

3. SOUCASNA REGULACE SOUDCOVSKEHO ZASTAVNIHO PRAVA

Praktické zkuSenosti z aplikace pravidel pfizeni soudcovského zastavniho prava (zejména
jeji kusost a vykladové potize) vedly zakonodarg®ijleti vyrazné zminy v jeho konstrukci.
Stalo se tak zakonei 30/2000 Sh., sdinnosti od 1.1.2001:

ZRIZENI SOUDCOVSKEHO ZASTAVNIHO PRAVA NA NEMOVITOSTEE
8§ 338b

(1) Vykon rozhodnuti #zzenim soudcovského zastavniho prava na nemavitdste byt
naizen, jen kdyZz oprédémy presré ozna&i nemovitost, k niz ma byt zastavni pravo
ziizeno, a jestlize listinami vydanymi neboé¢genymi statnimi organy nebo négén dolozi,

Ze nemovitost je ve vlastnictvi povinného. O tdm,byl podan navrh na ifzeni vykonu
rozhodnuti #izenim soudcovského zastavniho prava na néwsty soud vyrozumi
piislusny katastralniiad.

(2) Pro néizeni vykonu rozhodnutifizenim soudcovského zastavniho prava je rozhodujici
stav v dob zahajentizeni.

§ 338c

(1) Naizeni vykonu rozhodnuti fizenim soudcovského zéstavniho prava se vaahuj
na nemovitost se vsemi jejimi $@stmi a pislusenstvim.

(2) Ztizeni soudcovského zéstavniho prava se zazred@odle zviadStnichiedpig do
katastru nemovitosti.

§ 338d

(1) Pro pdadi soudcovského zastavniho prava k nemovitostizeodujici den, v &mz k
soudu doSel navrh naizeni soudcovského zastavniho prava; doslekolik navrhi ve
stejny den, maji zastavni prava stejnéagd Bylo-li vSak pro vymahanou pohledavku jiz
diive Zizeno z&konné nebo smluvni zastavni pré¥di se peadi soudcovského
zastavniho prava padim tohoto zastavniho prava.

(2) Pro pohledavky, pro éa bylo Zizeno soudcovské zastavni pravo, Ize vést vykon
rozhodnuti prodejem nemovitostiimo i proti kazdému pozgimu vlastniku nemovitosti,
ktery ji nabyl smluvs.

§ 338e

(1) Fi vykonu rozhodnuti izenim soudcovského zastavniho prava k nemovite#i
nepouziji ustanoveni § 263 az 266, § 267a a § @@&. 1 pism. e). Ustanoveni § 268 odst.
1 pism. g) lze pouzit jen tehdy, zaniklo-li ywa rozhodnutim fiznané ped podanim
navrhu na nédzeni tohoto vykonu rozhodnuti.



(2) Byl-li vykon rozhodnuti #izenim soudcovského zastavniho prava pravomaastaven,
zastavni pravo tim od patku zanika. V fipad, Ze byl pravomochzastaven jedast&ne,
plati, Ze byl od p&atku ndizen pro pohledavku jen v takové vysi, kotiki po zastaveni
vykonu rozhodnuti.

(3) Usneseni o zastaveni nebocast&éném zastaveni vykonu rozhodnuti soud zasle po
pravni moci pislusnému katastralnimuaadu.

V duvodové zpraw k zak.¢. 30/2000 Sb. sice zakonodarce uznal, Ze nejdaisobpvykonu
rozhodnuti, ktery by s#fioval gimo k uspokojeni pohledavky opréneého, Ze se jedna o
zajis€ni vymahané pohledavky, ponechal -twadu zachovani systematiky zédkona — jeho
dosavadni pojeti. Obdobnako vykon rozhodnuti prodejem nemovitostiza byt vykon
rozhodnuti Ezenim soudcovského zastavniho pravéizea, jen kdyz oprawmy presré
ozn&i nemovitost, k niz ma byt zastavni pravidzeno, a jestlize listinami vydanymi nebo
ovérenymi statnimi organy, poipac téz veéejnymi listinami notée dolozZi, Ze nemovitost je
ve vlastnictvi povinného; pro fiaeni tohoto vykonu rozhodnuti je rozhodujici stagdohe
zahjenitizeni. Navrhovatelem @ie byt sdm oprawmy (coz je typické)¢i podle § 66 odst.
6 zak.¢. 120/2001 Sh., o soudnich exekutorech a exgkinnosti, téZ jeho jménem exekutor
powieny provedenim exekuce. O tom, Ze byl podawhn&a néizeni vykonu rozhodnuti
ziizenim soudcovského zastavniho prava, soud wgrbgislusny katastralni fad (resp.
jeho pracovisf), ktery o zahajeni vykonavacilitzeni zapiSe do katastru nemovitosti
poznamku (8 9 zakorta 265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jing&hnych prav k
nemovitostem, ve Zni pozajSich gedpidi). Duvod tohoto postupu jergimy: kazdy,
kdo by chél koupit nebo jinak ziskat do vlastnictvi nemosit, u které byl navrzen vykon
rozhodnutim #zenim soudcovského zastavniho prava,fipapt k ni smlouvou #dit
zastavni pravo, fize zjistit tuto skuténost z katastru nemovitosti a s hngptavnimi
nasledky (ptadi soudcovského zastavniho prava se zésait podle dne, v &mZ doSel
soudu navrh na jehdizeni) s ni spojenymi uvazovat. Podteghodnych ustanoveni k zak.
30/2000 Sh. rd soud povinnost vyrozu#éh katastralni tad do 15 dtt ode dne nabyti jeho
Ucinnosti o podaném navrhu.

Soudcovské zastavni pravo $Euje pravni moci usneseni offizeni vykonu rozhodnuti a
vztahuje se na nemovitost se vSemi jejimicastmi a pisluSenstvim. Azeni soudcovského
zastavniho prava se zapisuje do katastru nemdivit@anamem (8 7 zakowa

265/1992 Sh., o zapisech vlastnickych a jnwe€cnych prav k nemovitostem, veé&m
pozdjSich gredpidl). Okamzik vzniku pla koresponduje s@asné hmot#h pravni Gpray
podle § 160 odst. 1 ¢bzakoniku.

Vécne pravni povaha zastavniho prava je i nadale wgi@a moznosti vykon rozhodnuti
prodejem nemovitosti ifmo i proti kazdému pozZ@imu vlastniku nemovitosti, ktery ji
nabyl smluvi. Nepochyba plati tento princip i proti jinym pravnim nastume pivodniho
vlastnika, nap deédicam.

Soudni praxe si postuprosvojuje novelizovanou pravni Upravu (hapsneseni NejvysSiho
soudu ve ¥ci sp. zn. 20 Cdo 1905/2001)iitBm sprave chape podstatu soudcovskeho
zastavniho prava, jako zvlastnihaigpbu exekuce, kdy zvlastnost 8p@ v tom, Ze #Hizenim
tohoto zastavniho prava nedochazi k postizeni kwajpbvinného; takto izzené zastavni
pravo pini jen funkci zaji®vaci. Po vzniku soudcovského zastavniho pravag-tthc
opravreény bezprosedre dosahnout uspokojeni jeho pohledavky, mushiu dalSi pravni
ukony vedouci k uspokojeni jeho pohledavky z¥kt zpewZzeni zastavy. Pdfthu, této



konstrukci nekoresponduji ustanoveni § 338e odst3 »lg. soudnihdadu. Jeteba disledre
brat v avahu, Ze pravni moci usneseninmiiaeni soudcovského zastavniho pravdizeni
ukorteno a jiz ho nelze zastavit. Zanik soudcovskéhtazagho prava jeieba pl podidit
rezimu § 170 ot zakoniku.

ZAV EREM

Analyzou podstaty a funkci soudcovského zastavpitdwa Ize dosfi ke zjiseni, Ze & je
tento institut zéazen wasti VI. olE. soudnihaadu, nespuje zakladni roli zfisobi vykonu
rozhodnuti, protoZze nevede k uspokojeni optadeho, nedochazi Kimému postizeni
majetku povinného. Je protdeba oprostit se od UGvah inspirovanych systematickym
zarazenim jeho pravni Upravy @sledré respektovat jeho hmatrpravni disledky. V tomto
smyslu vedei4zeni soudcovského zastavniho prava k zajigxistujici pohledavky, jde tedy

0 jeden ze zjsohi ziizeni zastavniho prava. Pouzité adjektivum ,sousgkéVjen doklada,

Ze k jeho vzniku vedlo rozhodnuti soudu.
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