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Abstrakt v rodném jazyce

Prispivek je zamifen na vymezeni novych postupii povolovani umitovani staveb dle
nového stavebniho zakona 183/2006 Sb., ktery nabylcianosti dne 1.1.2007. Novy
stavebni zakon zjednodusil postupli pmig’ovani staveb. ispivek obsahuje jednotlivé
formy povoleni s umighim staveb a jejich kratky popis¢etné charakterizovani odliSnosti
od starého stavebniho zakona.
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Abstract

The paper focuses on defining new procedures regpmallowing placement of buildingd

according to the new construction Act No. 183/2@@dl., which came in force on 1 January
2007. The new construction law simplified the phaes for placing buildings. The paper
deals with the individual forms of permitting théagement of buildings and their brief
description including the characterising the déferes in the old construction act.
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Dne 1.1.2007 nabyldnnosti novy stavebni zakon, ktery nahradil st@iagtavebni zakon.
50/1976 Sb., ktery u nas platil 30 let. Tato nowénma byla uviejréna ve Shirce zakdrmpod
¢. 183/2006 Sh.gastkac. 63, ktera byla rozeslana dne 11¢tka 2006. Novou pravni
Upravou dochazi ke zmam ve vSech typediizenich ped stavebnimiiady, a to jak postup
v rdmci Uzemniho planovani, tak tzemnifani..

Novy stavebni zakon ipsunuje zaklad¢innosti orgad verejné spravy ze stavebnich
povolovacichtizeni na Uzemni planovanietré izemniho rozhodovani, a to hlgvma c¢ast
rozhodovanici povolovani umigovani staveb. Povolovani uridvani staveb a jednotlivé
procesy s tim spojené jsou v novém pojeti vygaposilneny a taktéZz upraveny v mnoha
variantach, tak aby doSlo mimo jiné i ke zjednodii§®kterych postuf. V ramci tohoto
zjednodusSeni pak iteme hovdt o postupech, které nejsou sice klasickym spraviidenim
,avSak pl& nahrazuji Uzemni rozhodnuti o umifgt stavby. Jednd se o jinotinnost
stavebnich fadi. Novy stavebni zakon, vSak na druhou strainegl také zpsneni
povolovani umitovani staveb, a to vtom ,Ze se zvySikgtaypi staveb, které vyzaduji dnes
n¢jaké povoleni s umi&bim stavby, oproti fvodni pravni Upray Dle nového stavebniho
zékona kazdy, kdo chce umiwat stavby nebo taeni, jejich zminy, menit jejich vliv na
vyuziti Gzemi, ndnit vyuziti Uzemi a chranit idezité zajmy v Gzemi, fZe tyto zanry
realizovat pouze na zakladizemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu, rmstin
stavebni zakon jinak. &%ina realizovanych staveb, tedy vyZaduje Uzemniodnuti nebo
jiné povoleni s umighim, a to i stavby realizované na ohlaSeni stawiyonstavby, které
nevyzaduji ke své realizaci ani povoleni ani omi@Seaps. kanaliz&ni piipojka do délky 50
m.



Jako novinku zavadi novy stavebni zakon zjednoduZeemnitizeni a Uzemni souhlas.
Uzemni souhlas je mozné vydat namisto Uzemnihooobalti, pokud je zamysleny z&m
stavby v zastatném nebo zastavitelném Uzemi, gafrse pondry v Uzemi, zamysleny z&m
nevyzaduje nové naroky naiegou dopravni a technickou infrastrukturu. Uzersmihlas
post&i nag. u staveb realizovanych na zaldashlaSeni, pokud jsou sgimy vySe uvedené
zakladni podminky. Konkrétni stavby, pro jejichZ is&ni post&i Uzemni souhlas, jsou
uvedeny v ustanoveni § 96 nového stavebniho zakona.

ZjednoduSené Uzemiiizeni a podminky, za kterychige byt stavebnimiadem vedeno,
jsou uvedeny v ustanoveni § 95 nového stavebnikonza V ramci tohoto zjednoduSeného
Uzemnihorizeni se nevede Ustni jednani, neni nutné pebvadstni Saeni, dale lity pro
rozhodnuti jsou vyraznkratSi. Je zde vSak stanovena podminka, mimo-iséuhlas tzv.
mezujiciho souseda nebo dolozeni vSech zavazngobwssek uz  podani Zadosti, aj.

Pokud bychom shrnuli jednotlivé moZnosti stavebngkiapovolovani umigovani staveb,
muzeme konstatovat, Ze varianty povolovani wionNani jsou:

1. stavba, op&tni nevyZadujici povoleni s ungisim ani jiné opdaeni k umistni — 8 79 odst.
3 stavebniho zakona.

2. regul&ni plan - realizovana stavba se utnje na Uzemi, pro které byl vydan v ramci
Uzemniho planovani regdla plan, a to v rozsahu v jakém nahrazujéslpsné Uzemni
rozhodnuti.

3. zemg planovaci informace — tyka se pouze staveb ohtasmh podle § 104 odst. 1, tj.
nag. rodinné domy do velikosti 150 m2, s jednim podagm podlazim, a nejvySe 2
nadzemnimi a podkrovim, za dale stanovenych podmidedna se o informaci, kterou
vydava stavebnitad na Zadost stavebnika, a ktera stanovi podmaak&terych je mozné
stavbu umistit a ohlasit.

4. zemni souhlas — ustanoveni § 96, ktery petanovuje podminky, za kterych je mozné
vydat Uzemni souhlas. Nejedna se o klasické rozaitgdnkdyz mizeme konstatovat, Ze
GUzemni souhlas je &itym rozhodnutim v materidlnim nikoliv vSak forméim smyslu.
Uzemni souhlas tuje pravo stavebnikovi stavbu umistit, aviak nelalgauz podminky, za
kterych je mozné stavbu umistit. Z tohotitvddu je jednou z podminek pro moZnost vydani
Uzemniho souhlasu podminka, Ze stavebridgdgm splini veSkeré pozadavky d@hotych
orgam, a zavazné stanovisko dehého organu bude tedy bez podminek.

5. veejnopravni smlouva — je dalSi z moznosti, jak ndibrazemni rozhodnuti. Novy
stavebni zakon umadije dle ustanoveni § 78, aby stavebfddiuzavel se stavebnikem na
misto Uzemniho rozhodnuti degnopravni smlouvu. Mejnopravni smlouva musi mimo
podminky uvedené v daném ustanoveni stavebniho naadldéle splovat pozadavky
spravnihaadu ustanoveni § 161 a nasl.

6. Uzemni rozhodnuti vydavané zjednoduSenym postugie ustanoveni § 95. Stavebni
zakon stanovi pevné pozadavky pro moznost vyd&ovéhnoto rozhodnuti, viz. vyse.

7. Uzemni rozhodnuti vydavané klasickyniiggbem, tj. v ramci klasického Uzemnitipeni.
Pfi vedeni Uzemnihdizeni plr®¢ plati subsidiarita spravnihi@du, zakona. 500/2004 Sb.
Spravnim organem, ktery rozhoduje o vydani Uzemm@mhodnuti, je misth prislusny
stavebni tad. Eastniky Uzemnichtizeni jsou Zadatel, obec, na jejimz Gzemi ma byt



poZadovany za#n uskuténén. Obec, ktera jedastnikem kazdého Uzemnitimeni, méa pravo
uplatiovat namitky k ochranzajmi obce a zajrin obtani obce. Kazda obec by sedia v
ramci svého oprawmi snazit zajistit vyrovnanost zajnobcani dané obce. DalSimiastniky
Uzemnihotizeni jsou vlastnici pozemku nebo stavby, na ktemyp@ byt poZzadovany z&m
uskut&nén, nejsou-li sami Zadateli, nebo ti, Ktenaji jiné ¥cné pravo k tomuto pozemku
nebo stavb, dale osoby, jejichz vlastnické nebo jinkcné pravo k sousednim stavbam nebo
sousednim pozenikn miZze byt Gzemnim rozhodnutintimo doteno, dale osoby, o kterych
tak stanovi zvlastni pravnitgrdpis a no¥ je &astnikem kazdeho uUzemnihidzeni
spol&enstvi viastnik jednotek. Jako dastnik podle zvlastniho pravnihdedpisu zde rive
vystupovat nap oktanské sdruzeni, které ma ve svych stanovach oclpi@oay a krajiny,
dle z&konac¢. 114/1992 Sb. ilohou Z&dosti o vydani Gzemniho rozhodnuti jsopi.na
rozhodnuti datenych orgaf, stanoviska vlastnik verejné dopravni a technické
infrastruktury, samotna dokumentace Zama samoiejmé doklad prokazujici vlastnické
nebo jiné pravo k pozemke&i opravreni zangr realizovat. Doklad o vlastnické®i jiném
pravu se vSakiiklada pouze v fipac, Ze tato prava nelze &t v katastru nemovitosti, coz
klade nové naroky na stavebrtady, které budou povinny si samy gpgat tento podklad, a
to nejlépe dalkovym iistupem k informacim z katastru nemovitosti. Velmeobvyklé je
zakonné vymezeni vgineho uUstniho jednanitipprojednavani zagmu v Gzemnimtizeni.
Vetejnost sice nenidastnikemriizeni, ale ma pravo seiastnit Ustniho projednanic a
podavat pipominky k navrhovanému zamu. DalSi vyraznou z#mou v ramci Uzemniho
fizeni je systém upladvani namitek €astniky, kdy je nezbytné v Uzemnifizeni uplatnit
veSkeré namitky tykajici se umist stavby, nehd k namitkam, které gy byt uplatrény
v Uzemnimtizeni se ve stavebnitfizeni nepihlizi. Je zde vyraznhposilena koncentrace
fizeni @ podavani namitek v izemnitizeni. Vysledkem uzemniho rozhodovani je vydani
Guzemniho rozhodnuti.

Za zajimavou a do seasné doby neobvyklou zmu i povolovani umisini staveb mizeme
povazovat povinnost Zadatele o vydani Uzemnihoadmhti, ¢i Uzemniho souhlasu vysit
navrh zamiru na véejr¢ pristupném mistna pozemku nebo u stavby, u nichz se maéeam
uskuté&nit nebo na mist urteném stavebnimradem. V pipad, Ze stavebni iad bude
provadt klasické (tj. nezkracené) uzemtfizeni, je navrhovatel povinen navic mjait
grafické vyjadeni zamdru, aby bylo mozné posoudit architektonickéiu urbanistickou

podobu zamysleného zé&m.

Realizacegi umiseni staveb, a v dkterych gipadech i jejich zrny, téngt vzdy podléhaji

schvaleni v ramci Uzemnich protes ve \tSiné pripadi je nutné vydani Uzemniho
rozhodnuti. Stavebniiddy a obce (jako dastnici Uzemnihdizeni) i nadale maji pravo se
Ucastnit procesu vystavby a konkrétprocesu umi®vani konkrétnich staveb v jejich
GUzemnim obvodu. 8Sinou i u staveb realizovanych pouze na ohlaSenmytné vydani

Uzemniho rozhodnuti alespad Uzemniho souhlasu k umist dané stavby.

Na za¥r mého pispivku Ize konstatovat, Ze novy stavebni zakeipravil velkou spoustu
zmen, & uzZ v ramci povolovani umtievani staveb nebo v rdamci povolovani realizaceettav
¢i jinych postup, nag. u kolaudace.
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